UCHWALA NR 6/2026

Rady Nadzorczej Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

podjeta na posiedzeniu w dniu 23.02.2026r.

w sprawie:  zatwierdzenia Regulaminu ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci do
garazu oraz najmu garazu w Leszczynskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;]
w Lesznie.

Na podstawie § 83 ust. 1 pkt 13) Statutu Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe)

w Lesznie Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza Regulamin ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci do garazu oraz najmu

garazu w Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie.

§2
Traci moc Regulamin przetargu na najem garazy, zatwierdzony Uchwalg nr 32/2009 Rady
Nadzorczej z dnia 23.07.2009r.

§3
Regulamin obowigzuje od dnia podjecia Uchwaty.

§4

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni

Sekretarz Rady Nadzorczej LSM Przewodniczacy Rady Nadzorczej LSM



Leszczynska Spoldzielnia Mieszkaniowa

w Lesznie

REGULAMIN

Ustanawiana prawa odrebnej wlasnosci do garazu
oraz najmu garazu
w Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;
w Lesznie

Leszno, luty 2026r.



Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie wprowadza zasady ustanawiania prawa
odrebnej wilasnosci do garazu oraz najmu wolnych garazy.

Rozdzial 1 — Ustanawianie prawa odrebnej wlasnosci do garazu

§1

Przewiduje si¢ dwa sposoby wylaniania wlasciciela garazu.

1.
2

[a—

w drodze przetargu
w drodze negocjacji

A. PRZETARG

§2
Ogtoszenie o przetargu zamieszczone zostanie w lokalnych mediach, na stronie internetowej Spotdzielni
oraz na tablicy informacyjnej w siedzibie Spétdzielni na co najmniej 10 dni przed terminem przetargu.
Wraz z ukazaniem si¢ ogloszenia o przetargu, na tablicy informacyjnej w siedzibie Spoidzielni przy
ul. Sutkowskiego 46 w Lesznie oraz na stronie internectowej Spoldzielni wywieszony zostaje
szczegolowy wykaz garazy, zawierajgcy m.in. termin przetargu, lokalizacje garazu, powierzchnig
garazu, cen¢ wywolawcza, wysokosci wadium.

§3
Do przetargu moga stawac osoby fizyczne i prawne.
Do przetargu nie moga stawa¢ osoby prawne i fizyczne, ktore na dzien przetargu posiadaja zaleglosci
wobec Spoldzielni lub pozostaje w sporze ze Spotdzielnia.
Petnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ potwierdzone dokumentem z podpisem urzgdowo
po$wiadczonym. Podpisy na petnomocnictwach udzielonych przez osoby prawne nie wymagaja
poswiadczenia.

§4

Przystepujacy do przetargu obowigzany jest wplaci¢ wadium podane w wykazie garazy na konto
Spotdzielni nr 53 1020 3088 0000 8902 0003 8109. Jezeli w terminie przetargu kwota wadium
nie znajduje sie na koncie Spéldzielni, przystepujacy do przetargu zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd
wplaty lub przelewu kwoty wadium.

Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spéldzielni.

Wadium zlozone przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia zatrzymuje si¢ i zalicza na poczet
wylicytowanej wartoéci netto. Pozostatym licytantom wadium zwraca si¢ w terminie 3 dni roboczych.
Przystepujacy do przetargu zobowiazany jest przedlozy¢ dokument tozsamosci oraz zlozyc
o$wiadczenie o zapoznaniu sie z niniejszym regulaminem w czesci dot. przetargu oraz stanem
technicznym garazu.

§5
Cene wywolawcza netto ustala Zarzad Spoldzielni.
Licytacja prowadzona jest w cenach netto.
Do ceny netto, o ktérej mowa w ust. 2 nalicza si¢ podatek VAT zgodny z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.
§6

W przetargu moga licytowac osoby, ktére wplacily wadium.
Osoba, ktéra wplacita wadium zwana jest w dalszej czgsci licytantem.

§7
Licytant, ktéremu udzielono przybicia sklada zobowiazanie o terminie wplaty wylicytowanej ceny.
Termin wplaty ceny wraz z naleznym podatkiem VAT, o ktérej mowa w § S nie moze by¢ diuzszy niz
30 dni od daty przetargu.
Przelew wylicytowanej ceny wraz z podatkiem winien nastapi¢ z rachunku bankowego osoby, ktorej
bedzie przyslugiwato prawo odrgbnej wlasnosci.

Strona 2



4, W przypadku wycofania si¢ licytanta, ktéremu udzielono przybicia z transakcji po zakofczeniu
licytacji, nie wplacenia w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 wylicytowanej ceny w calosci i wskutek
tego nie zawarcia aktu notarialnego, licytantowi, ktéremu udzielono przybicia wygasa prawo do zgdania
wydania wylicytowanego garazu, a ztozone wadium przepada na rzecz Spoldzielni.

§ 8

Przetarg prowadzi komisja sktadajaca si¢ z 2 lub 3 0s6b, wyznaczona przez Prezesa Zarzadu.

§9
Przed wywotaniem licytacji prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci 0sob biorgcych udzial w przetargu:
- szczegolowe dane dotyczace garazu,
- ceng wywotawcza netto,
- podstawowe informacje o sposobie licytacji.

§10
Stawienie sie jednego licytanta wystarczy do odbycia przetargu.

§11

Przetarg odbywa si¢ ustnie.

Postapienie nastgpuje o kwotg 500 zt lub jej wielokrotnos¢.

Zaoferowana cena przestaje wigza¢, gdy inny licytant zaoferowat wyzszg ceng.

W chwili podbijania ceny licytant podnosi rekg lub tabliczke z numerem otrzymanym przed licytacja,
podajac ceng.

By

§12
Po ustaniu postgpien osoba prowadzaca przetarg, obwiesci trzykrotnie ostatnia zaoferowang ceng, zamknie
przetarg i wymieni licytanta, ktéry zaoferowal najwyzsza ceng.

§13
Przetarg w calosci lub na dany garaz moze zosta¢ odwolany bezposrednio przed terminem przetargu, bez
podania przyczyny.

B. NEGOCJACJE

§ 14
Zarzad Spoéldzielni, po co najmniej dwoch bezskutecznych przetargach na ustanowienie prawa odrgbne]
wlasnosci garazu, moze wyloni¢ wlasciciela garazu w drodze negocjacji.

§15
Zarzad przeprowadza ustne negocjacje z osobami, ktore zlozyly pisemng ofert¢ na ustanowienia prawa
odrebnej wtasnosci do garazu.

§ 16
1. Zarzad  zaprasza do negocjacji wszystkich oferentow, ktérzy zlozyli oferty. Jako skuteczne
poinformowanie oferenta o terminic negocjacji uznaje si¢ telefoniczne, mailowe lub pisemne
zawiadomienie oferenta, na co najmniej 3 dni robocze przed negocjacjami.
2 Osoba zawiadamiajaca telefonicznie oferenta winna sporzadzi¢ notatke z rozmowy, podajac dokladny
czas i krotki przebieg rozmowy.

§17
Do odbycia negocjacji wystarczy jedna oferta.
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§18
Nie przybycie oferenta na negocjacje, powiadomionego o terminie negocjacji w sposob okreslony w §
16, uznaje sie za jego rezygnacje z ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci do garazu.
W obecnosci przybylych oferentow Zarzad informuje o wysokosci ceny jakg oczekuje Spoldzielnia oraz
o wysokosci cen zaoferowanych przez oferentow. Jesli oferent nie podal w ofercie ceny, Zarzad prosi
oferenta o podanie tej informacji.
Po uzyskaniu informacji o oferowanej cenie od wszystkich oferentéw, przystgpuje si¢ do negocjacji.
W przypadku zlozenia wigcej niz jednej oferty, Zarzad wylania najkorzystniejsza oferte dla Spotdzielni,
zlozong podczas negocjacji.
Zarzad moze odrzuci¢ wszystkie oferty w trakcie negocjacji, jezeli zadna z ofert nie spelni oczekiwan
Zarzadu.

§19

7 przeprowadzonych negocjacji sporzadzany jest protokol, ktory w szczeg6lnosci winien zawiera¢ wysokos¢
wynegocjowanej ceny oraz wysokos¢ i termin wplacenia wylicytowanej ceny.

C. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 20
Zarzad Spotdzielni w ciggu 3 dni roboczych od dnia wptywu na konto Spétdzielni wylicytowanej lub
wynegocjowanej ceny, uzgodni z notariuszem termin zawarcia aktu notarialnego na ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci garazu.
Notariusza wyznacza Zarzad Spoldzielni.
O dacie i miejscu zawarcia aktu notarialnego Spoldzielnia powiadomi licytanta, ktéremu udzielono
przybicia lub osobe, ktéra zlozyla najkorzystniejsza oferte, na co najmniej 3 dni przed data zawarcia
aktu notarialnego.
Koszty zwiazane z zawarciem aktu notarialnego i postgpowania wieczystoksiggowego ponosi licytant,
ktéremu udzielono przybicia lub osoba, ktéra zlozyla najkorzystniejsza ofertg.
Od nastepnego dnia od daty zawarcia aktu notarialnego garaz zostanie postawiony do dyspozycji
wlasciciela i od tego dnia zobowigzany jest on do ponoszenia naleznych miesigcznych oplat za garaz.
Wydanie garazu wiascicielowi nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 2 — Najem garazu

§21

Przewiduje si¢ dwa sposoby wylonienia najemcy garazu.

1.
2.

w drodze przetargu
w drodze negocjacji

D. PRZETARG

§ 22
Zarzad Spoldzielni oglasza przetarg na najem garazu w stanie wolnym (pustostan) lub na garaz, na
najem ktorego zostata wypowiedziana umowa najmu przez dotychczasowego najemcg.
Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostanie w mediach lokalnych na co najmniej 10 dni przed
terminem przetargu.
Wraz z ukazaniem si¢ ogloszenia o przetargu w mediach, na tablicy informacyjnej w siedzibie
Spéldzielni przy ul. Sulkowskiego 46 w Lesznie oraz na stronie internetowej Spéldzielni umieszczony
zostaje szczegblowy wykaz garazy, zawierajgcy m.in. termin przetargu, lokalizacje garazu,
powierzchnie garazu, ceng wywolawcza, wysokosci wadium.
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§ 23
Do przetargu moga stawac osoby prawne i fizyczne wylacznie prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.
Do przetargu nie mogg stawac osoby prawne i fizyczne, ktore na dzief przetargu posiadaja zaleglosci
wobec Spotdzielni lub pozostajg w sporze ze Spoldzielnia.

§ 24

W przypadku niezachowania przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia warunkow okreslonych w § 23
ust. | Zarzad Spoéldzielni zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu i odstapienia od zawarcia umowy
najmu lub rozwigzania zawartej umowy bez okresu wypowiedzenia, a wplacone wadium przepada na rzecz
Spéldzielni.
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§ 25
Przystepujacy do przetargu obowiazany jest wplaci¢ wadium podane w wykazie garazy nakonto
Spoldzielni nr 53 1020 3088 0000 8902 0003 8109. Jezeli w terminie przetargu kwota wadium
nie znajduje sie na koncie Spéidzielni, przystepujacy do przetargu zobowigzany jest przedstawi¢ dowod
wplaty lub przelewu kwoty wadium.
Wadium wplacone przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia zatrzymuje si¢ i zgodnie
z postanowieniami umowy najmu, stanowi jej zabezpieczenie.
Pozostalym licytantom wadium zwraca si¢ w terminie 3 dni roboczych w formie przelewu na rachunek
bankowy, z ktérego dokonano wptaty wadium.
Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest przediozy¢ dokument tozsamosci oraz zlozyc
o$wiadczenie o zapoznaniu sie z niniejszym regulaminem w czedei dot. przetargu, stanem technicznym
garazu oraz o prowadzeniu dziatalnoéci gospodarczej.

§ 26
Cena wywolawcza za najem garazu ustalona zostala w wysokosci podanej w wykazie garazy.
Cena wywolawcza zawiera wylacznie czynsz za najem garazu.
Cena wywolawcza nie zawiera kosztow energii elektrycznej, zuzytej w garazu.
Do optat, o ktérym mowa w ust. 2 dolicza si¢ podatek VAT - zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie podatku od towaréw i ustug.

§ 27
W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ rozwigzania umowy najmu z dotychczasowym najemca,
z licytantem, ktéremu udzielono przybicia zawiera si¢ umowe przedwstepng, w ktorej okredla si¢
termin zawarcia umowy najmu.
W przypadku, gdy garaz znajduje si¢ w dyspozycji Spétdzielni, z licytantem, ktéremu udzielono
przybicia zawiera si¢ umow¢ najmu.
Licytant, ktéremu udzielono przybicia zobowigzany jest do przediozenia zaswiadczen: o numerze
REGON oraz o nadaniu numeru NIP, o wpisie do ewidencji gospodarczej, wypisu z KRS lub innego
dokumentu uprawniajacego do prowadzenia dzialalnosci.
Najp6zniej w dniu podpisywania umowy najmu, licytant ktéremu udzielona przybicia zobowiazuje sig
wystawi¢ na rzecz Spoldzielni weksel in blanco w celu zabezpieczenia roszczen Spoidzieln
wynikajgcych z umowy najmu.
Licytant, ktéremu udzielono przybicia pozostajacy w zwigzku matzenskim jest zobowiazany przediozyc
zgode drugiego malzonka na zacigganie przez niego zobowigzaf lub przedlozy¢ dokument, z ktorego
bedzie wynikalo, ze pomiedzy matzonkami ustala wspélnos¢ majatkowa.
W przypadku odstapienia przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia od zawarcia umowy
przedwstepnej lub najmu wplacone przez niego wadium przepada na rzecz Spéldzielni.

§ 28

W przetargu moga licytowaé tylko osoby, ktore wplacity wadium.
Przetarg prowadzi komisja skladajaca sie z 2 do 3 0sob, wyznaczona przez Prezesa Zarzadu.
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§29
Po wywolaniu licytacji, prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci obecnych blizsze okreslenie licytowanego
garazu i ceng wywolawcza.

§ 30
1. Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.
7 Petnomocnictwo do udziatu w przetargu powinno by¢ potwierdzone dokumentem z podpisem urzgdowo

poswiadczonym. Podpisy na pelnomocnictwach udzielonych przez osoby prawne nie wymagaja
poswiadczenia.

§31
Przetarg odbywa si¢ ustnie.
Postapienie wynosi 5% ceny wywolawcze]j lub wielokrotnosc.
Zaoferowana cena przestaje wiazaé, gdy inny licytant zaoferowat ceng wyzsza.
W chwili podbijania ceny licytant podnosi rekg¢ lub tabliczke z numerem otrzymang przed licytacja,
podajac ceng.

e o b e

§32
1. Po ustaniu postapien osoba prowadzaca przetarg, obwieszcza trzykrotnie zaoferowang ceng, zamyka
przetarg i wymienia licytanta, ktory zaoferowal najwyzsza ceneg.
2. W przypadku przystgpienia do przetargu tylko jednego licytanta, osoba prowadzaca przetarg udziela
przybicia temu licytantowi za ceng wywotawczg.

§ 33
Przetarg moze ulec odwolaniu w odniesieniu do niektérych garazy badz wszystkich, bez podania przyczyny.

E. NEGOCJACJE

§34
Zarzad Spoldzielni, po co najmniej dwoch bezskutecznych przetargach na najem garazu, moze wyloni¢
najemce garazu w drodze negocjacji.

§ 35
Zarzad przeprowadza ustne negocjacje z osobami, ktore ztozyly pisemng ofertg najmu garazu.
§ 36
1. Zarzad zaprasza do negocjacji wszystkich oferentow, ktérzy zlozyli oferty. Jako skuteczne

poinformowanie oferenta o terminie negocjacji uznaje si¢ telefoniczne, mailowe lub pisemne
zawiadomienie oferenta, na co najmniej 3 dni robocze przed negocjacjami.

2. Osoba zawiadamiajaca telefonicznie oferenta winna sporzadzi¢ notatk¢ z rozmowy, podajac dokiadny
czas i krotki przebieg rozmowy.

§ 37
Do odbycia negocjacji wystarczy jedna oferta.
§38
1. Nie przybycie oferenta na negocjacje, powiadomionego o terminie negocjacji w sposob okreslony
w § 36 ust. 1, uznaje si¢ za jego rezygnacjg.
2 W obecnoséci przybylych oferentéw Zarzad informuje o wysokosci miesigcznego czynszu netto jaki

oczekuje Spétdzielnia oraz o wysokosci czynszu oferowanych przez oferentow. Jesli oferent nie podat
w ofercie wysokosci czynszu, Zarzad prosi oferenta o podanie tej informacji.

3. Po uzyskaniu informacji o oferowanej wysokosci czynszu od wszystkich oferentéw, przystgpuje sig do
negocjacji.
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4. W przypadku zlozenia wigcej niz jednej oferty, Zarzad wylania najkorzystniejsza oferte dla Spétdzielni,
ztozong podczas negocjacji.

5. Zarzad moze odrzuci¢ wszystkie oferty w trakcie negocjacji, jezeli zadna z ofert nie spelni oczekiwan
Zarzadu.
§39
1.  Z przeprowadzonych negocjacji sporzgdzany jest protokol, ktéry w szczegélnosci winien zawierac
wysoko$¢ wynegocjowanego czynszu, termin zawarcia umowy najmu, wysoko$¢ i termin wplacenia
kaucji.
2 Szczegotowe warunki najmu garazu okresla umowa najmu.
§ 40
1 Traci moc Regulamin przetargu na najem garazy z dnia 23.07.2009r., uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg
Uchwata nr 32/2009.

2. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 6/2026 z dnia 23.02.2026r. i obowigzuje
od dnia podjecia Uchwaty.

sokretarz Rady Nadzorczej Przewcdn)ezacy Rady Nadzorczej
*?‘('Zyiiskimﬂwwmwej vszezynskiclSpotdzielni Mieszkaniowej
‘ Lesznie ~
Hanna Wachowiak Irengfisz Twardowski
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